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Styrelsen f6r Brf Hostfibblan 8 far hdarmed avge arsredovisning tor rikenskapsaret 2018.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostidder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i foreningen pé grund
av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen(1999:1229), dvs féreningen 4r en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-02-23.

Foreningens fastighet, Hastfibblan 8 bebyggdes 1956 och 2001 och &r beldgen 1 Tdby kommun.
Foreningen forvarvade fastigheten 2011-06-08 for ombildning till bostadsrétt. P4 fastigheten finns
5-punktshus, 2 st lamellhus, 1-plansliggande husdelar i ett plan. Bostadshusen innehéller 296 lagenheter
och 28 lokaler. Dessutom finns 39 garage och 142 p-platser. ‘

Ligenhetsfordelning:

71 st 1 rum och kk
126 st 2 rum och kék
62 st 3 rum och kék
28 st 4 rum och kék
7 st 5 rum och kék

Total bostadsyta: 18 038 kv Total lokalyta: 5 413 kvm
Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat p& Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i forsidkringsbolaget Protector. Medlemmarna maste sjdlva teckna
hemforsikring med bostadsrittstilldage.

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2018-04-23 bestatt av:

Ordinarie Héakan Bager Ordftrande
Michael Godberg Ekonomiansvarig
Camilla Heise-Ldwgren Sekreterare
Elisabeth From Ledamot
Karl Holmgvist Ledamot
Karolina Larsson Ledamot

Suppleanter Oscar Gerdhem (Nilsson)
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Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Mats Ivarsson Litus Revision

Valberedning Hans Malmborg Sammankallande
Lars-Erik Ekstrom
Madeleine Hansson
Irene Persson

Styrelsen har under éret haft 14 (15) protokollférda sammantriaden.

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av RB Fastighetségare AB, en del av Riksbyggen.
Ligenhetsforteckningen hanteras av RB Fastighetsigare AB.

Fastighetsforsorjningen har ombesdrjts av RB Fastighetsigare AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Konditionsbesiktningen av fastigheten har utférts 2013.
OVK (obligatorisk Ventilations Kontroll) besiktning &r pigiende.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 910 253 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 16 396 668 kronor.

Avyttrat 2(8) ldgenheter som tidigare varit hyresrétter.

Under 2018 har styrelsen arbetat aktivt med féreningens finansiering. Férutom att erhdlla s 14ga
rdntesatser som mdjligt har malet varit att jdmna ut 1anens forfallotidpunkter, sirskilt avseende ldnen
med hogre rantesatser. Styrelsen anser att féreningen har goda relationer med nuvarande 1angivare, men
for att forbittra vara mjligheter till forhandling om ridntor och 1dn har forening flyttat tva lan till SBAB.
Under éret omsattes tva av foreningens lan.

Pga. akuta underhdllsarbeten som var tvungna att genomforas under aret amorterade foreningen inga lan.

Fgreningen har beviljats ett nytt 14n av SBAB for att genomfora renovering av fasaden pa kvarvarande
del pa sddra huset frén 2001.

Under &ret har ett servitutsavtal slutits med T&by kommun om nyttjande av vér mark, for parkeringen
utanfor Tempo, for omradet framfor OBV 68 samt for homet av OBV och Nisbylundsvigen, samt nyttja
foreningens mark for bl.a. VA och lyktstolpar.

Hyresavtal har tecknats med byggbolaget PEAB som under aret nyttjat féreningens mark under deras
byggnationen av ett flerbostadshus pa den tidigare obebyggda tomten i vart kvarter mot Kanalvigen.

Under aret har SL och Tdby kommun avslutat ombyggnationen av Roslags Nésby station.
Ombyggnationen innebar att entreprendren Veidekke utnyttjade delar av foreningens mark da de hade
stora krav pa sig, att halla kommunala vigama Sppna. Detta innebar stort slitage pa bl a foreningens
parkering vid torget. Efter omfattande diskussioner atog sig SL att asfaltera om delar av
parkeringsplatsen, vilket skedde under sommaren. Likasé har skadad mark &terstillts.

Med anledning av Roslagsbanans och Roslags Nésbys stations ombyggnation blev SL skyldiga att
forstirka bullerskyddet runt sparen och stationen. I stillet for att forstérka befintliga fonster 1 punkthusen
som vetter mot Roslagsbanan med att limma pé en ytterligare en glasruta, bestimde foéreningen att
tidigareldgga bytet av alla fonster i punkthusen till treglasfonster. I och med detta har foreningen ersatts
av SL med den summa som det skulle kosta dem att limma pa en fonsterruta pa befintliga fonster. Bytet
av fonster var genomiord till kvartal 4. SL har sékt bygglov for inglasning av de balkonger som vetter
mot Roslagsbanan och pé deras bekostnad. Detta ocksa kopplat till kravet pa forstirkt bullerskydd.
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Foreningen vill tydligt papeka att de balkonger som kommer att inglasas, sker pé SL:s bekostnad och
initiativ helt och hallet.

Under 2018 har ingen fasadrenovering genomforts.

Stamrenovering i gatuplan och kiillare har pd OBV 68 samt i lagdelen vid torget. genomférts i huvudsak
under sommaren for att paverkan for affarsidkarna skulle bli sa liten som mdojligt. Allt har inte kunnat
slutforas helt vilket dd kommer att ske under 2019.

Foreningen har haft tva sma vattenskador under aret. Dels i Kanalvigen 18 och dels i Kanalvigen 20.
Béda skadorna &r atgérdade.

Balkongrenoveringen av punkthusens balkonger &r genomford och avslutad.

Laisings Dansinstitut har utdkat sin verksamhet och hyrt ytterligare 220 m2 av andra vaningen i
laghusdelen. Denna nya del invigdes den 26 augusti.

Trapphuset Korsvigen 24 (ingang Orale Care) samt trappan pa baksidan har renoverats.

Telenor har installerat ett nytt bredband med kapacitet pd 1Gb for kollektivt bredband, vilket blev
driftklart till &rsskiftet.

Foreningen har bytt all belysning till LED-lampor. Detta har inneburit att trapphallar och gemensamma
utrymme far full belysning nér ndgon vistas dér annars lyser de bara med 10% férbrukning. Féreningen
hoppas att detta ska innebé#ra 14gre energikostnader och férre trasiga ljus.

En stor alm har tagits bort pga att den fatt almsjukan. Vidare sag foreningen &ver 6vriga trad och
befriade dem frin déda grenar samt en viss tuktning genomfordes ocksa.

Genomgang av brandsikerhet har pa borjats och kommer att fortsitta med forbattringar av
brandsikerheten under 2019,

Tvister

Foreningen har en tvist i Hyresnimnden fran en hyresgist som anser att balkongrenoveringen inte
genomforts pd korrekt sitt.

Tvisten med en affdrsidkare har avslutats dér parterna har forlikat, vilket innebar att afférsidkaren
ldmnade sin lokal.

Titaniaafféren efter stambytet i punkthusen 4r avslutat och parterna stéller inga ytterligare krav pa
varandra.

Verksamhet under kommande aret
Genomfora OVK pa de platser som enligt plan ska férmyas samt rétta till eventuella fel som uppticks.

Reparera brister som noterats vid genomford brandinspektion 2018, genomfora brandinspektion pa de
delar som inte gjorts 2018.
Succesivt fortsétta stambyte i de édldre fastigheternas gatu- och killarplan.

Slutftra fasadrenovering av kvarvarande delarna pa sédra huset av husen fran 2001 samt fasadrenovera
laghusdelen vid torget under 2019.

Fortsitta arbete med att hyra ut kvarvarande lokaler i lagdelen.

Ingen amortering av [4n under tiden de omfattande underhdllsarbetena genomfors.



Brf Hostfibblan 8 4 (13)
Org.nr 769621-8556

Medlemsinformation

Légenhetsoverlatelser

Under perioden har 23 st 6verldtelser dgt rum.Dessutom har styrelsen beviljat 6 (7) st
andrahandsuthyrningar.

Nyttjanderitten till 1igenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen dr saledes
berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren for avilyttning om ligenheten utan styrelsens tillstadnd
upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 336 (328) medlemmar

Arsavgifter
Foreningens arsavgift har varit oférindrad under 2018.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kijparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018=1138 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2018=455 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 21284 20454 20590 20714
Resultat efter finansiella poster (tkr) -12 104 -20 023 -30 435 -3 583
Soliditet (%) 44 45 45 47
Kassalikviditet (%) 169 351 238 103
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 863 363 941 863
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 5617 4754 3813 2950
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 717 695 695 695
Lan kronor per kvin bostadsyta 13 990 13 990 13 990 14 406

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Arsavgiften 4r berdknad pad 14 426 kvm bostadsritter
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Forindring eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingang 246 437 393 33347982
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Upplatelse av ny
bostadsritt 1617515 2352485
Arets resultat
Belopp vid &rets utgdng 248 054 908 35700 467

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i Hvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilladggsupplysningar.

863 000

5617044

Fond yttre
underhall

4754 044

-20 023 310

-73 885 264
-12 128 954
-86 014 218

863 000
-86 877218
-86 014 218

Balanserat resultat
-52 998 954

-863 000

-73 885 264

5 (13)

Arets resultat
=20 023 310

20023 310

-12 128 954
-12 128 954
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

21283 508
1935 266
23218774

-27 184 465
-966 256
-479 560

-2214 568

-30 844 848

-7 626 074

1249

-4 504 129

-4 502 880

-12 128 954

-12 128 954

-12 128 954

6 (13)

2017-01-01
-2017-12-31

20 453 940
2715455
23 169 395

-33 604 585
-1 694 095
-441 079

-2 214 568
-37 954 328

-14 784 933
9 499

-5 247 876
-5238 377
-20 023 310

-20 023 310

-20 023 310
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

453 214 882
453 214 882

453 214 882

16 489

6 450 003
206 352
6 672 844

6 672 845

459 887 727

7 (13)

2017-12-31

455 429 450
455 429 450

455 429 450

-224 581
10 323 536
196 260

10 295 215

1735280
1735280

12 030 495

467 459 945
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2018-12-31

283 755375
5617044
289 372 419

-73 885 264
-12 128 954
-86 014 218

203 358 201

252 422 800
156 250

252 579 050

789 568
66 010
40214

3054 684
3950476

459 887 727

8 (13)

2017-12-31

279 785 375
4754 044
284 539 419

-52 998 954
-20 023 310
-73 022 264

211 517 155

252 354 800
156 250

252 511 050

413 437
46 726
2212

2 969 365
3431740

467 459 945
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittat 1 enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna

rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna r oférandrade jamfdrt med foregdende ar.
Anlidggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

viasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Markvérdet 4r inte féremél for avskrivning.

Byggnader 150 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyvckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning (tkr)
Rérelsens huvudintdkter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%0)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagédende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintidkter bostidder

Hyresintdkter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Hyresint#kter, dvriga objekt, ej momsregistrerade
Fastighetsskatt

Ovriga ersittningar och intikter

Fakturerade kostnader

Inkasso/avhysning

Forsikringsersitining

Oresutjimning

Ovriga debiterade kostnader, ej momsreg
Erhallna skadestand

Hyresrabatt hyresintikter lokaler, ej momsregistre

Not 3 Underhallskostnader

Lpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation férsdkringsskador
Arvode teknisk forvaltning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2018
4521761
6325 288

564 000
10 343 985
-583 539
37008
11240

88 908
342 556
43 036

5760

1450 081
0

95274

0

-26 583
23218 775

2018

910 253

16 396 668
17 306 921

2018

663 714
0

252 538
919 240
804 766
3265474
897 804
469 410
381 653
874 342
393 195
183 840
771 567
9 877 543

10 (13)

2017
4790 924
6 086 701

480 893
9669 475
-702 957
36 960
1596

88 908
185 679
62 767

5395

1916 399
-1

1440

545 215

0

23169 394

2017

1 493 087
23341428
24 834 515

2017

621 972
42 968
252 257
681 939
668 723
2247922
974 469
448 878
441970
1081 062
379 479
181 785
746 645
8770 069
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader

Ovriga férbrukningsinventarier/material
Moteskostnad stimma

Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordring

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Ingéende anskaffningsvérde mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbet kostnader och uppl intikter manue

Ovriga férutbetalda kostnader periodiseringskonto

2018
163 933
33343
339 830
546 592
94514
20359
-232 316
966 255

2018
386 750
92 810
479 560

2018-12-31
335 609 802
130 514 923
466 124 725

-10 695 275
-2214 568
-12 909 843

453 214 882

194 400 000
119 261 000
313 661 000

2018-12-31
0

80 296

68 000

6 301 708
6 450 004

2018-12-31
§271

198 081
206 352

11 (13)

2017
211971
35343
331 956
752 850
60 538
31927
269 510
1694 095

2017
336 000
105 079
441 079

2017-12-31
335 609 802
130 514 923
466 124 725

-8 480 707
-2 214 568
-10 695 275

455 429 450

194 400 000
119 261 000
313 661 000

2017-12-31
393714

90 724

0
9839098
10 323 536

2017-12-31
0

196 260
196 260
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1dn.

Riintesats
Lingivare %
SEB - 316 0,81
SEB - 278 2,30
SEB - 189 1,63
SEB - 200 1,84
SEB - 251 1,39
SEB - 065 4,83
SEB - 354 0,82
SEB - 281 0,80
SBAB - 339 0,99
SBAB - 145 1,39

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintefindring

Avslutat
2019-08-28
2022-06-28
2020-06-28
2021-06-28
2019-06-28

Avslutat

Avslutat
2019-12-19
2022-01-12

Lanebelopp
2018-12-31
0

30932 000
43 107 900
51336 000
52380 000
12 666 900
0

0

34 000 000
28 000 000

252 422 800

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 252 422 800 kronor.

Not 11 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Ovriga skulder

2018-12-31

280 000 000
280 000 000

2018-12-31

38 002
2212
40 214

12 (13)

Lanebelopp
2017-12-31
30 932 000
30 932 000
43 107 900
51 336 000
52 380 000
12 666 900
16 000 000
15 000 000

0
0

252 354 800

2017-12-31

280 000 000
280 000 000

2017-12-31

0
2212
2212
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter
Upplupna riantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna reparationer och underhall
Berdknat arvode f6r revision
Motkonto korrigerad (omférd) utgdende moms

2018-12-31
295 650
93 011
44742
2028 681
474 427
98 212

8 254
9890
31877
35000
-65 059

3 054 685

13 (13)

2017-12-31
324 700
115 000

28 931
1892277
480 360
75 168

0

18363

64 305
36 000
-65 740

2 969 364

Taby den /dé 4?’/7/27,/ 26 /?
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/" Hakan ager Michael Godberg— )
Ordforande 'y p
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Camilla Heise-Lowgren

)-Q%:L ui;‘ 1l
Karolina Larsson Elisabeth From

Karl Holmgvist

Auktoriserad
LITUS REVISION AB
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. . w LITUS REVISION
Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Hostfibblan 8 org.nr 769621-8556

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Hostfibblan 8 &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet ir en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Sida2av3



LITUS REVISION

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

® pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar', drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sédana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

S5¢
Auktoriserad revisor

Sida3av3



