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Styrelsen {6r Brf Hostfibblan 8 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016,
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK,

Férvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i foreningen pé grund
av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-05-06.

Foreningens fastighet, Hostfibblan 8 bebyggdes 1956 och 2001 och ir beldgen i Tiby kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten 2011-06-08 for ombildning till bostadsritt. P4 fastigheten finns
5-punktshus, 2 st lamellhus, 1-plansliggande husdelar i ett plan. Bostadshusen innehéller 296 ligenheter
och 28 lokaler. Dessutom finns 39 garage och 134 p-platser.

Légenhetsfordelning;:

71 st 1 rum och kék
126 st 2 rum och kék
62 st 3 rum och kok
28 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kék

Total bostadsyta: 18 038 kvm Total lokalyta: 5 438 kvm
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i forsékringsbolaget IF. Medlemmarna méste sjdlva teckna
hemf&rsékring med bostadsrittstilligg.

Styrelsen har sedan ordinarie stdimma 2016-05-11 bestatt av:

Ordinarie Hakan Bager Ordférande
Michael Godberg Ekonomiansvarig
Camilla Heise-Léwgren Sekreterare
Karl Holmqvist Ledamot
Shariar Amin Ledamot
Karolina Larsson Ledamot
Per Hamsten Ledamot
Hugo Bjérk Ledamot

Torbjérn Tedenbick Ledamot (slutat 2016-09-30)
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Suppleanter Oscar Nilsson
Rasmus Séderholm

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Mats Ivarsson
Valberedning Hans Malmborg Sammankallande
André Horvath

Lars-Erik Ekstrom

Styrelsen har under aret haft 16 (11) protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorits av ISS Facility Services AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som rligen uppdateras av styrelsen,
Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2013.
OVK besiktning dr pagaende.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 648 950 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 1 631 099 kronor.

Avyttrat 5(6) lagenheter som tidigare varit hyresritter.

Under 2016 har styrelsen arbetat aktivt med foreningens finansiering. Férutom att erhélla sé laga
rdntesatser som mdjligt har malet varit att jimna ut linens forfallotidpunkter, sirskilt avseende lanen
med hdgre réntesatser, bibehalla en hog amorteringstakt. Styrelsen anser att féreningen har goda
relationer med nuvarande l4ngivare men har under 2016 fort forhandlingar med alternativa langivare for
att sikerstélla att fSreningens finansiering dr till konkurrenskraftiga villkor. Under aret omsattes ett
féreningens 14n.

Pga att det under &ret uppdagats underhéllsarbeten som méste genomforas i nértid d det finns underhall
som #r sa eftersatt att det inte tél att véinta. Har styrelsen ansokt om nya lanegarantier frin banken.

Styrelsen har lagt ner fortsatt arbete pd att A foreningen fkta. Skatteverket har avvisat var ansdkan om
dkta for december 2015, Enligt skatteverkets berdkningar ligger vi 1,7 procentenheter fran att bli #kta.
Vir strivan nu 4r att 2016 kommer att godkiinnas av skatteverket. Yiterligare kan eventuellt en dom i
Hégsta Domstolen fidn annan bostadsrittsforening i Stockholm leda till att vi blir dkta kanske redan
2015.

OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) har inte kunnat slutféras 2016 och foreningen arbetar nu med
att den kan slutféras 2017.

Efterkontrollen av stambytet i dldre delen har genomfdrts och lett till ett stort antal anmérkningar som
Titania inte medger. Féreningen har varit tvungen att anlita en advokat som far fora foreningens talan
gentemot Titania och var projektledningskonsult. Resultat fran detta kan forviintas under 2017.

Genomgéng av resterande stammar pabérjades och resultat av detta samt forslag till tidplan och
kostnader limnades i februari 2017. Ménga atgérder som maste genomforas &r akuta da ldngsta
livslingden #r passerad med rage.
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En konvertering lokaler i ldgdelen till ligenheter vid Roslags Nésby Torg for att piskynda foreningens
strivan att bli dkta &r ldget f6ljande.

Bygglovsanstkan avslogs av Téby kommun i november 2015 pa grund av att i detaljplanen var lokalerna
avsedda for kommersiell verksamhet. Dérefter ansékte féreningen om findrad detaljplan. Tdby kommun
svarade i den 22 april att man kan téinka sig att tillstyrka en detaljplaneéndring enligt foreningens
anstkan men som kommer att godtas tidigast 2019, dvs en eventuell byggstart tidigast 2020 efter
godkiéint bygglov.

Detta innebér att konverteringen inte kommer att pdverka foreningens méjligheter att bli dkta.
Foéreningen sitter nu 1ast med en oanvind lokalyta pé ca 600 kvm utan intikter. Styrelsen forsoker hiva
kontraktet.

Ombyggnationen av Roslags Nasby Station for Roslagsbanan innebér att SL har fatt ett krav pa att
forstérka bullerskyddet runt Roslagsbanan. Detta far som konsekvens for SL, att vissa fénster och
balkonger, de som vetter mot Roslagsbanan, dvs husen mot Ostra Banvigen, ska fa forstérkt bullerskydd.
SL vill glasa in berérda balkonger och forstérka fonstren med att sitta pa en ytterligare ruta med
bullerddmpande egenskaper (SL bekostar saledes inte installation av treglasfonster).

Féreningen forsoker dirfor pdskynda balkongrenoveringen av de gamla husen och att byta berdrda
fonsterna till treglasfonster, med ett bidrag fran SL.

Styrelsen vill tydligt pdpeka att de balkonger som kommer att inglasas sker pa SL:s bekostnad helt och
hillet.

Under 2016 har en omfattande undersékning skett av de nya lamellhusens fasader (enstegstitad
isolering) genforts, vilket inneburit att styrelsen startat renoveringsarbete med det norra huset som &r
vérst utsatt. Undersdkningen visade pa ett antal brister i fasaderna och balkongerna. De som byggt husen
har fuskat en hel del bl.a. inte drénerat ordentligt runt husens grund, anvint fel byggmaterial samt inte
titat p& korrekt sétt. Ett av soprummen var i sa déligt skick att en helt ny ytterviéigg fick byggas.

Uppfréschning av foreningens soprum i &ldre delen av fastigheten har genomforts.
Ledningsrenoveringen av fyra ligenheter pa Ostra Banviigen 68 har slutférts.

Restaurang Mumma och Tempo har bytt dgare. Verksamheterna bedrivs dock som forut.

Ytterligare konvertering av lokaler har inte skett med anledning av att utspidning av medlemsantal méste
forst godkédnnas av en stimma samt att styrelsen bedomer att det i nulfiget inte paverkar féreningens
mdjlighet att bli dkta.

Bestksparkeringen bakom Ostra Banviigen 62 gors om till hyresparkering for medlemmar. Detta pa
grund av att vi har en stor k6 av boende som vill hyra en parkeringsplats samt att de som i forsta hand
nyttjar bestksparkeringen &r bestkare till Kardborren och inte till Hostfibblan 8.

Verksamhet under kommande aret

Slutféra OVK.

Fortsatta atgérder avseende 16sa de brister som finns i genomfort stambyte.

Succesivt paborja stambyte i dldre fastighetens gatu- och kéllarplan framst de delar som kan genomforas
med relining,

Péborja balkongrenoveringen i éldre delen av fastigheten i samforstand med SL:s atgérder.

Pdborja fonsterbyte i dldre delen av fastigheten till treglasfinster som uppfyller SL:s
bullerddmpningskrav.

Byta underkénd port till garaget under Tempo.

Sluta amortera under tiden de omfattande underhéllsarbetena genomfors, si féreningen kan begriinsa de
lan som eventuellt méste tas.

Fortsitta fasadrenoveringen av de nya husen i fastigheten.
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Medlemsinformation

Lagenhetstverlatelser

Under perioden har 31 st 6verlatelser dgt rum.Dessutom har styrelsen beviljat 8 (9) st
andrahandsuthyrningar.

Nyttjanderdtten till ligenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och foreningen 4r siledes
beridttigad att séiga upp bostadsrittshavaren for avflyttning om ldgenheten utan styrelsens tillstand
upplates i andra hand.

Féreningen hade vid arets slut 310 (286) medlemmar

Arsavgifter
Féreningen héjde inte &rsavgiften for 2016.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Sverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2017=1120 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2017=448 kronor) vid varje pantsittning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning (tkr) 20 590 20714 21102 20716
Resultat efter finansiella poster (tkr) -30 435 -3 583 -6 881 -1 176
Soliditet (%) 45 47 45 44
Kassalikviditet (%) 238 103 171 284
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 863 863 863 863
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 3813 2950 2087 1225
Arsavgift bostdder kronor/kvm per

balansdagen 695 695 662 660
Lén kronor per kvm bostadsyta 13 990 14 406 15432 15799

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid rets ingéng 233 689 650
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rékning
Upplatelse av ny
bostadsritt 5525257
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 239214 907

Resultatdisposition

Upplételse-
avgifter
16 772975

5122493

21 895 468

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas si att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning dverféres

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

863 000

3813044

Fond yttre
underhall

2950 044

-3 583124

-21 622 591
-30 435 363
-52 057 954

941 000
-52 998 954
-52 057 954

Balanserat resultat
-17 176 467

-863 000

-21 622 591

5 (14)

Arets resultat
-3 583 124

3583124

-30 435 363
-30 435363
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

20 589 603
364 774
20 954 377

-40 297 381
-2 000 491
-396 202
-2214 568
-44 908 041

-23 954 264

4032

-6 485 131

-6 481 099

-30 435 363

-30 435 363

-30 435 363

6 (14)

2015-01-01
-2015-12-31

20713 671
113 341
20 827012

-11 840 411
-1 588 430
-446 197

-2 214 568
-16 089 607

4737 405

36 395

-8 356 924
-8 320 529
-3 583 124

-3 583 124

-3 583 124
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgiangar

Byggnader och mark

Pigaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgadngar

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

457 644 018

0
457 644 018

457 644 018

16 280
10411 829
201 780
10 629 889

2442 065
2 442 065
13 071 954

470 715 972

7 (14)

2015-12-31

459 858 586

22 175 683
482 034 269

482 034 269

472 148
8 706 506
227 863
9 406 517

6 565 188
6 565 188

15971 705

498 005 974
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yittre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2016-12-31

261110375
3813044
264 923 419

-21 622 591
-30 435 363
-52 057 954

212 865 465

252 354 800
252 354 800

0

2562 560
494 722
2438 425
5495707

470 715 972

8 (14

2015-12-31

250 462 625
2950 044
253 412 669

-17 176 468
-3 583 124
-20 759 592

232 653 077

249 855 200
249 855200

9998 400
2718257
811392

1 969 648
15 497 697

498 005 974
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndimndens allménna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r ofdrindrade jamfort med foregdende ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Foreningen dr av skattemyndigheten klassad som o#kta och deklarerar som ett oéikta bostadsforetag.En
bostadsrittsforening rdknas som &kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet. For att
avgora om detta krav dr uppfyllt bersknar man forst hyresvérdena for fastigheten. Med hyresvérden
menas det aktuella drets bruksvirdeshyra for bostdder och marknadshyra for lokaler. Om delédgaren sjily
svarar for reparation av ligenheten tas endast 90 % av bruksvérdeshyran upp. Om huset har ett virdedr
som understiger det aktuella kalenderdret med 10 ar eller mindre det vill séga virdedr 2001 eller senare,
gors justering till 90 % av bruksvirdeshyran. Med hjélp av dessa hyresvérden fordelar man sedan
taxeringsvirdet pé kvalificerad respektive okvalificerad anvindning. Den kvalificerade anvindningen
maste d& uppga till minst 60 % for att foéreningen skall klassificeras som #kta. Till den kvalificerade
anviindningen ridknas de bostadsldgenheter som upplats med bostadsrétt till fysiska personer samt garage
som uppléts av féreningen till sddana personer.

Féreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 1 941 kvm lokalytor.

Anliggningstillgangar
Anlédggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvdrde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning,

Vid &vergang till nytt regelverk har féreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
dvergétt till en 150-4rig plan. Féljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 150 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning,.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader,

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintékter bostider

Hyresintdkter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostdder

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Hyresintdkter, 6vriga objekt, ] momsregistrerade
Fastighetsskatt

Hyresrabatt hyresintikter bostédder
Ovriga erséttningar och intikter
Fakturerade kostnader
Inkasso/avhysning

Forsdkringserséttning

Oresutjamning

Rabatter drsavgifter bostider

Ovriga debiterade kostnader, ej momsreg

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsf6rsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Hyressittningsavgift

Arvode teknisk forvaltning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2016
5075029
5991 021

474 289
9627 658
=719 330
53 880
1245

84 371

0

18 226
61213

9 854
272 558
-1

0

4 364

20 954 377

2016

1 447 556
30 555926
32 003 482

2016
541792
7127
213 974
565 811
669 841
1754218
1049 971
462 969
399 033
1317238
0

383 967
194 896
733 062
8293 899

11 (14)

2015
5304 765
6179213

475 653
9081 891
-404 135
38212
2731

79 744

-7 200

17 827
77190

18 498

0

-174

-37 563
360

20 827 012

2015
1 648 950
1631099
3280 049

2015

548 850
110 744
201 371
604 361
696 087
2533379
832 734
524 454
341 694
853 692
22763
380 805
184 581
724 847
8 560 362
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Mbéteskostnad stimma

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Skattefordringar

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avridkningskonto ISS Facility Services AB

2016
1018 191
34343
330432
538 530
64 745
14 250
2000 491

2016
308 574
87 628
396 202

2016-12-31
335 609 802
130 514 923
466 124 725

-6 266 139
-2214 568
-8 480 707

457 644 018

194 400 000
119 261 000
313 661 000

2016-12-31
8152

292 336
22237

395 000
9694 104
10 411 829

12 (14)

2015

471 872
34 343
238 767
807 930
34170
1349
1588 431

2015
351 400
94797
446 197

2015-12-31
335609 802
130 514 923
466 124 725

-4 051 571
-2214 568
-6 266 139

459 858 586

178 200 000
109 362 000
287 562 000

2015-12-31
-145 053
288319
37422

0

8525 818
8706 506
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2016-12-31
0

10 587

191 193
201 780

13 (14)

2015-12-31
148 732

70 515
8616

227 863

Forutbetalda forsikringspremier
Ovriga forutbet kostnader och uppl intdkter manue
Ovriga forutbetalda kostnader periodiseringskonto
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga [an.

Riintesats Datum for
Lingivare % riintefindring
SEB - 316 2,04 2018-08-28
SEB - 278 2,30 2019-08-28
SEB - 189 4,66 2017-06-28
SEB - 200 1,84 2020-06-28
SEB - 251 1,39 2021-06-28
SEB - 065 4,83 2019-06-28
SEB - 354 1,10 2018-07-28
SEB - 281 0,39 2017-07-28

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2016-12-31

30932 000
30932 000
43 107 900
51336 000
52 380 000
12 666 900
16 000 000
15 000 000

252 354 800

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 252 354 800 kronor.

Not 11 Stiillda sikerheter

Lanebelopp
2015-12-31

30932 000
30932 000
47 026 800
51336 000
52 380 000
16 246 800
16 000 000
15 000 000

259 853 600

-9 998 400

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Motkonto korrigerad (omford) utgdende moms
Ovriga skulder

2016-12-31

280 000 000
280 000 000

2016-12-31
-51 868
546 590
494 722

2015-12-31

280 000 000
280 000 000

2015-12-31
-53 498
864 890
811 392
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2016-12-31 2015-12-31
Upplupna l8ner och arvoden 336 000 321175
Upplupna sociala avgifter 105 000 100913
Upplupna réntekostnader 34012 43 573
Forskottsbetalda hyror och avgifter 1782112 1096 096
Upplupna uppvarmningskostnader 25358 285 460
Upplupna elavgifter 80 187 77 154
Upplupna renhdllningsavgifter 11 241 0
Upplupna driftskostnader 0 10 275
Upplupna reparationer och underhall 29514 0
Beréknat arvode for revision 35000 35000

2 438 424 1969 646

Téby den 2 74 2017
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Brf Hostfibblan 8
769621-8556

Rapport éver genomforda granskningsatgiarder rikenskapsarel 2016

Till ISS Facility Services och Brf Hostfibblan 8

Vi har genomfort de granskningsatgirder som vi kommit Gverens om och som anges nedan rérande
Arsredovisningen i Brf Hostfibblan 8 per 2016-12-31. VArt uppdrag har utférts enligt SNT 4400 Uppdrag att
utfora granskning enligt sdrskild dverenskommelse rorande finansiell information. Granskningsétgarderna
har vidtagits enbart for att hjdlpa Er och Brf Hostfibblan 8 att beddma balans- och resultatrikningens riktighet
och sammanfattas enligt foljande:

1. Att korrekta ingdende balanser redovisas.

2. Att huvudboken pé ritt sitt overforts till Arsredovisningen.
3. Avstdmning fordran/skuld ISS Facility Services.

4. Analys av storre fordndringar i balansrikningen.
5

Analytisk granskning av resultatrikningens poster, innebédrande bl.a. kontroller av att periodiseringar ar
riktigt utforda.

6. Kontroller av bokforda virdepapper avseende innehav och bokfort virde mot marknadsvarde.

Vi har gjort foljande iakttagelser:

a) Nar det giller punkt 1 fann vi att korrekta ingdende balanser redovisats.

b) Nar det giller punkt 2 fann vi att huvudboken pé ritt sitt overforts till arsredovisningen.

¢) Nar det géller punkt 3 fann vi att fordran/skuld ISS Facility Services var ritt bokford.

d) Nir det giller punkt 4 har vi inte funnit nagra visentliga oforklarade fordndringar i balansriakningen.
e) Nar det giller punkt 5 har vi inte noterat ndgra viasentliga felperiodiseringar.

f) Nir det giller punkt 6 fann vi att bokfort virde inte Gverstiger marknadsvirde.

Eftersom de granskningsatgidrder som vidtagits enligt ovan varken 4r en revision enligt International
Standards on Auditing eller en Gversiktlig granskning enligt ISRE bestyrker vi inget om drsredovisningen.

Om vi hade genomfort ytterligare granskningsétgirder eller om vi hade utfort en revision enligt International
Standards on Auditing eller en Gversiktlig granskning enligt ISRE skulle andra forhallanden kanske ha
kunnat komma till var kinnedom och ha rapporterats till Er.

Var rapport dr enbart avsedd for det syfte som angivits i det forsta stycket i denna rapport och for Er
information, och den ska inte anviindas for ndgot annat syfte eller spridas till andra parter. Rapporten géller
endast de poster som angivits ovan och omfattar inte nagon av Brf Hostfibblan 8 finansiella rapporter i sin
helhet.

Uppsala 2017- G4 — 0 +
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

\—-_'-—‘—s
Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor



. .. LITUS REVISION
Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Hostfibblan 8 org.nr 769621-8556

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Hostfibblan 8 ar 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och 4ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s3 ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén

Sidalav3



dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision {or att utforma granskningsatgirder som &r ldampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberittelsen fiasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for &r
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Sida2av3
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar’, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsforeningen

EHostfioblan 8
Styrelsens arende 1 till stamman:

I samband med att Roslags N&sbys station byggs om, vill Téby kommun
ha servitut pa en del av féreningens mark for att bredda trottoaren och
stalla upp vissa farthinder med mera.. Dessutom ska parkeringen vid
Tempo flyttas. Samtidigt far féreningen servitut pa trappan utanfér Ostra
Banvégen 68 som ligger pa8 kommunens mark..

Styrelsen yrkar fér att Tdby kommun ska erhalla servitut fér de
rodmarkerade delarna av kartan samt att BRF ska erhalla servitut for
trappan utanfér Ostra Banvdgen 68.



|l ] - a
] et W

W e w0y Sy ey PG T3 Prytan ¥
3 10LIAYIS ] st
& NIOYANYE YH150 . -liﬁﬂ!.@

Ezm,&«.hmmwv.. P
NYNVESDY IS0 S P

90%70LL VIdONSANVHYST e it

whpe | ulbr; P p—— = v uOEEAY | BLALOSL
P L) el u el

52 023MS

N

S0%0LL VIdOMSONYHHOS

VSOV M0 NNHYESOVISON  QUASLASAVIOYEI4dN - HIYAGY D

HTHOC mssncJ- B INYAE3STHITYANYE YELEOV) DI YHAS30LI K07 1NN TS50\ ABS YN

—m
]

g = —

- = SeranEnt8 0 -0 O O] o

—— e e

OREa
e T — s |

= S Lo (e L

W DRNAR RN
- 3

el £ 334¢



Bostadsrattsféreningen

ostioblan 8
Styrelsens arende 2 till stamman:

Idag betalar var och en av oss avgift for bredband.

Styrelsen foreslar att stdmman ska besluta om att ge styrelsen | uppdrag
att utreda mdjligheten att ordna kollektivt bredband till alla boenden.



