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Styrelsen for Brf Hostfibblan 8 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016,
Arsredovisningen #r uppréitad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verfisamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning, Medlems ritt i freningen pé grund
av sddan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-05-06.

Féreningens fastighet, Hstfibblan 8 bebysgdes 1956 och 2001 och dr beldgen i Tidby kommun.
Foreningen forvérvade fastigheten 2011-06-08 for ombildning tili bostadsritt. P3 fastigheten finns
5-punktshus, 2 st lamelihus, 1-plansliggande husdelar i ett plan. Bostadshusen innehaller 296 ldgenheter
och 28 lokaler. Dessutom finns 39 garage och 134 p-platser.

Léigenhetsfordelning;

71 st 1 rum och kék
126 st 2 rum och k&k
62 st 3 rum och k8k
28 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kik

Total bostadsyta: 18 038 kv Total lokalyta: 5 438 kvim
Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsligenhet.

Fdr lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i forsakringsbolaget IF. Medlemmarna maste sjdlva teckna
hemforsikring med bostadsrittstilligg.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-05-11 bestétt av:

Otdinarie Hékan Bager Ordftrande
Michael Godberg Ekonomiansvarig
Camiila Heise-Lowgren Sekreterare
Karl Holingvist Ledamot
Shariar Amin Ledamot
Karolina Larsson Ledamot
Per Hamsten Ledamot
Hugo Bjork Ledamot

Torbjérn Tedenbiick Ledamot (slutat 2016-09-30)
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Suppleanter Oscar Nilsson
Rasmus Stderholm

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Mats Ivarsson
Valberedning Hans Malmborg Sammankallande
André Horvath

Lars-Erik Ekstrom

Styrelsen har under dret haft 16 (11) protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB,
Ligenhetsforteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesrjts av ISS Facility Services AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhlisplan uppritiad som arligen uppdateras av styrelsen.
Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2013,
OVK besiktning dr pagdende.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 1 648 950 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 1 631 099 kronor.

Avyttrat 5(6) ligenheter som tidigare varit hyresrétter.

Under 2016 har styrelsen arbetat aktivt med foreningens finansiering. Férutom att erhdlla s laga
rintesatser som md&jligt har mélet varit att jimna ut lanens férfallotidpunkter, sirskilt avseende 1anen
med hogre rintesatser, bibehilla en hdg amorteringstakt. Styrelsen anser att foreningen har goda
relationer med nuvarande langivare men har under 2016 fort forhandlingar med alternativa langivare for
att sikerstéilla att foreningens finansiering &r il konkurrenskraftiga villkor. Under &ret omsattes et
féreningens lan.

Pga att det under aret uppdagats underhallsarbeten som mdste genomfSras i ndrtid dd det finns underhall
som &r s eftersatt att det inte tal att véinta, Har styrelsen ansskt om nya lanegarantier fran banken.

Styrelsen har lagt ner fortsatt arbete pa att fi foreningen fkta. Skatteverket har avvisat vér ansékan om
fkta for december 2015. Enligt skatteverkets berikningar ligger vi 1,7 procentenheter frédn att bl sikta.
Vir striivan nu 4r att 2016 kommer att godkénnas av skatteverket, Ytterli gare kan eventuellt en dom i
Hdgsta Domstolen frin annan bostadsréttsforening i Stockholm leda il att vi blir dkta kanske redan
2015.

OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) har inte kunnat slutfSras 2016 och fiireningen arbetar nu med
att den kan slutforas 2017.

Efterkonirollen av stambytet i dldre delen har genomforts och lett till et stort antal anmérkningar som
Titania inte medger. Féreningen har varit tvungen att anlita en advokat som far fora foreningens talan
gentemot Titania och var projektledningskonsult. Resultat fién detta kan farviintas under 2017.

Genomgéng av resterande stammar pabdrjades och resultat av detta samt forslag till tidplan och
kostnader lamnades i februari 2017. Manga dtgirder som méste genomfdras dr akuta d3 I#ngsta
livsléngden 4r passerad med rage.
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En konvertering lokaler i lagdelen till ligenheter vid Roslags Nisby Torg for att péskynda foreningens
striivan att bli dkta ir l3get foljande.

Bygglovsanstkan avslogs av Taby kommun i november 2015 p grund av att i detaljplanen var lokalerna
avsedda fOr kommersiell verksamhet. Dérefter ansdkte fSreningen om 4ndrad detaljplan. Téaby kommun
svarade i den 22 april att man kan ténka sig att tillstyrka en detaljplanedndring enligt foreningens
anstkan men som kommer att godtas tidigast 2019, dvs en eventuell byggstart tidigast 2020 efter
godldint bygglov,

Detta innebdr att konverteringen inte kommer att paverka foreningens majligheter att bli akta,
Foreningen sitter nu ldst med en oanvind lokalyta pd ca 600 kvm utan intitkter. Styrelsen forsdker hiva
kontraktet.

Ombyggnationen av Roslags Nisby Station for Roslagsbanan innebér att SL har fitt ett krav pd att
forstirka bullerskyddet runt Roslagsbanan. Detta far som konsekvens for SL, att vissa fonster och
balkonger, de som vetter mot Roslagsbanan, dvs husen mot Ostra Banviigen, ska fa forstirkt bullerskydd.
SL vill glasa in ber6rda balkonger och forstirka fonstren med att sitta pa en ytterligare ruta med
bullerddmpande egenskaper (SL bekostar sdledes inte installation av treglasfonster).

Foreningen frsdker diirfor paskynda balkongrenoveringen av de gamla husen och att byta berérda
fonsterna till treglasfénster, med ett bidrag frin SL.

Styrelsen vill tydligt papeka att de balkonger som kommer att inglasas sker p& SL:s bekostnad helt och
hallet,

Under 2016 har en omfattande underskning skett av de nya lamellhusens fasader (enstegstitad
isolering) genforts, vilket inneburit att styrelsen startat renoveringsarbete med det norta huset som 4r
véirst utsatt. UndersSkningen visade pa ett antal brister i fasaderna och balkongerna. De som byggt husen
har fuskat en hel del bl.a. inte drinerat ordentligt runt husens grund, anviint fel byggmaterial samt inte
titat p& korrekt sétt. Ett av soprummen var i sa daligt skick att en helt ny yttervigg fick byggas.

Uppfréschning av féreningens soprum i dldre delen av fastigheten har genomforts,
Ledningsrenoveringen av fyra ldgenheter pd Ostra Banvigen 68 har slutférts.

Restaurang Mumma och Tempo har bytt dgare, Verksamheterna bedrivs dock som férut.

Ytterligare konvertering av lokaler har inte skett med anledning av att utspéidning av medlemsantal méste
forst godkénnas av en stdmma samt att styrelsen bedSmer att det i nuliget inte paverkar foreningens
mdjlighet att bli dkta.

Besoksparkeringen bakom Ostra Banvigen 62 gors om till hytesparkering for medlemmar. Detta pd
grund av att vi har en stor k6 av boende som vill hyra en parkeringsplats samt att de som i f6rsta hand
nyttjar besdksparkeringen dr bestkare till Kardborren och inte till Hostfibblan 8.

Verksamhet under kommande &ret

Slutfra OVK.

Fortsatta atgérder avseende losa de brister som finns 1 genomfort stambyte.

Succesivt pabdrja stambyte i dldre fastighetens gatu- och kéllarplan frimst de delar som kan genomforas
med relining,

Pabdrja balkongrenoveringen i ldre delen av fastigheten i samforstind med SL:s atgirder.

Pabdrja fonsterbyte i fldre delen av fastigheten till treglasfonster som uppfyller SL:s
bullerddmpningskrav.

Byta underkiind port till garaget under Tempo,

Sluta amortera under tiden de omfattande underhéllsarbetena genomférs, si féreningen kan begrinsa de
lan som eventuellt miste tas.

Fortsétta fasadrenoveringen av de nya husen i fastigheten,
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Medlemsinformation

Ligenhetséverlatelser

Under perioden har 31 st verlatelser &gt rum.Dessutom har styrelsen beviljat 8 (9) st
andrahandsuthyrningar.

Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadstétt 4r frverkad och foreningen ar saledes
berattigad att siiga upp bostadsritishavaren for avflyttning om lgenheten utan styrelsens tillstdnd
uppléates { andra hand.

Féreningen hade vid &rets slut 310 (286) medlemmar

Arsavgifter
Féreningen héjde inte drsavgiften for 2016.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pi 2,5 % av
prisbasbeloppet (2017=1120 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2017=448 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning (tkr) 20 590 20714 21 102 20716
Resultat efter finansiella poster (tkr) -30 435 -3 583 -6 881 -1 176
Soliditet (%) 45 47 45 44
Kassalikviditet (%) 238 103 171 284
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 863 863 363 863
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 3813 2 950 2087 1225
Arsavgift bostiider kronos/kvm per

balansdagen 695 695 662 660
Lén kronor per kvm bostadsyta 13 990 14 406 15432 15799

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Firfindring eget kapital
Medlems- Upplételse-
insatser avgifter
Belopp vid drets ingdng 233 689 650 16 772 975
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny
bostadsritt 5525257 5122 493
Arets resultat
Belopp vid arets utging 239214907 21 895 468

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad fSriust
drets forlust

behandlas s att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rékning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

titlaggsupplysningar.

863 000

3813044

Fond yttre
underhall

2950 044

-3 583 124

-21 622 591
-30 435 363
-52 057 954

941 000
-52 998 954
-52 057 954

Balanserat resultat
-17 176 467

-863 000

-21 622 591

5 (14)

Arets resultat
-3 583124

3583124

-30 435 363
-30 435 363
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsitining

Ovriga rérelseintikicr
Summa rérelseintiikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresnl{at

Finansiella poster

Ovriga ranteinttikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

20 589 603
364 774
20 954 377

-40 297 381
-2 (00 491
=396 202
<2214 568
-44 908 641

<23 954 264

4032

-6 485 131

-0 481 099

-30 435 363

-30 435 363

-30 435 363

6 (14)

2015-01-01
-2015-12-31

20713 671
113 341
20 827012

~11 840 411
-1 588 430
-446 197

-2 214 568
-16 089 667

4 737 405
36 395

-8 356924
-8 320 529
-3 583 124

-3583 124

-3 583 124
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Pagéende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

457 644 018

0
457 644 018

457 644 018

16280
10411 829
201 780
10 629 889

2 442 065
2 442 065
13 071 954

470 715 972

7(14)

2015-12-31

459 858 586

22 175 683
482 034 269

482 034 269

472 148
8 706 506
227 863
9 406 517

6 565 188
6 565 188
15971 705

498 005 974
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Samma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fératbetalda intékier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

12
13

2016-12-31

261 110375
3 813 044
264 923 419

-21 622 591
-30 435 363
-52 057 954

212 865 465

252 354 800
252 354 800

0

2 562 560
494 722
2438425
5 495 707

470 715972

8 (14)

2015-12-31

250 462 625
2950 044
253 412 669

-17 176 468
-3 583 124
-20 759 592

232 653 077

249 855 200
249 855 200

9998 400
2718257
811392

1 969 648
15 497 697

498 005 974
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittat i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna
rid, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r ofdrindrade jimfort med féregdende ar,
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verfdring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Féreningen &r av skattemyndigheten klassad som oéikta och deklarerar som ett oiikta bostadsforetag.En
bostadsrittsforening raknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksambhet. For att
avgdra om detta krav r uppfyllt berdknar man férst hyresviéirdena for fastigheten, Med hyresviirden
menas det aktuella &rets bruksvérdeshyra fér bostider och marknadshyra for lokaler. Om deléigaren sjdlv
svarar for reparation av ligenheten tas endast 90 % av bruksvéirdeshyran upp. Om huset har ett virdear
som understiger det aktuclla kalenderiret med 10 &r eller mindre det vill siga virdedr 2001 eller senare,
g0rs justering till 90 % av bruksvérdeshyran. Med hjélp av dessa hyresvéirden fordelar man sedan
taxeringsvérdet pd kvalificerad respektive okvalificerad anvindning. Den kvalificerade anvéndningen
mdste da uppga till minst 60 % for att féreningen skall klassificeras som #kta. Till den kvalificerade
anviindningen rdknas de bostadsldgenheter som upplats med bostadsritt till fysiska personer samt garage
som upplats av féreningen till sédana personer.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for [ 941 kvm lokalytor.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den férviintade nyttjandeperioden med hénsyn till
viisentligt restviirde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremél fér avskrivning,

Vid dvergdng till nytt regelverk har foreningen gatt ifrin tidigare princip med progressiv plan och
Gvergdit till en 150-arig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 150 &r
Om- och tillbyggnader fre 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ér

Finansiella anléggningstillgAngar viirderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgdng hanteras
genom nedskrivning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr) '
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansielia poster (tkr)
Resuliat efter finansiella intfikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pigéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

10 (14)
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintéikter bostider

Hyresintdkter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Hyresintikter, 6vriga objekt, ej momsregistrerade
Fastighetsskatt

Hyresrabatt hyresintikter bostider
Ovriga ersittningar och intikter
Fakturerade kostnader
Inkasso/avhysning

Forsakringsersitining

Oresutjimning

Rabatter drsavgifter bost#der

Ovriga debiterade kostnader, ¢ momsreg

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stiddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroil
Besiktning / Serviceavtal

Yitre skétsel / Snérjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Soph#mining

Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Hyressittningsavgift

Arvode teknisk férvaltning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2016
5075 029
5991 021

474 289
0627 658
=719 330
53 880
1245

84 371

0

18 226
61213

9 854
272 558
-1

0

4 364

20 954 377

2016
1447556
30 555926
32 003 482

2016
541792
7127
213 974
565 811
669 841
1754218
1049971
462 969
396033
1317238
0

383 967
194 896
733 062
8293 899

11 (14)

2015
5304 765
6179213

475 653
9 081 891
-404 135
38 212
2731
79744

-7 200

17 827
77190

18 49§

0

-174

-37 563
360

20 827 012

2015
1648 950
1631099
3 286 049

2015

548 850
110 744
201 371
604 361
696 087
2533379
832 734
524 454
341 694
353 692
22763
380 805
184 581
T24 847
8 560 362
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Méteskostnad stiimma

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Skattefordringar

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto [SS Facility Services AB

2016
1018191
34 343
330432
538 530
64 745
14250

2 600 491

2016
308 574
87 628
396 202

2016-12-31
335 609 802
130 514 923
466 124 725

-6 266 139
-2 214 568
-8 480 707

457 644 018

194 400 000
119261 000
313 661 000

2016-12-31
8152

292 336
22237

395 000
9694 104
10 411 829

12 (14)

2015

471 872
34 343
238 767
807 930
34 170
1349
1588 431

2015
351 400
94 797
446 197

2015-12-31
335609 802
130 514 923
466 124 725

-4 051 571
-2 214 568
-6 266 139

459 858 586

178 200 000
109 362 000
287 562 000

2015-12-31
-145 053
288 319
37422

0
8525818
8 706 506




Brf Histfibblan 8
Org.nr 769621-8556

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2016-12-31
0

10 587

191 193
201 780

13 (14)

2015-12-31
148 732
70515
86l6

227 863

FFérutbetalda forsikringspremier
Ovriga forutbet kostnader och uppl intiikter manue
Ovriga forutbetalda kostnader periodiseringskonto
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgir fordelning av 1angfristiga 13n.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
SEB - 316 2,04 2018-08-28
SEB - 278 2,30 2019-08-28
SEB - 189 4,66 2017-06-28
SEB - 200 1,84 2020-06-28
SEB - 251 1,39 2021-06-28
SEB - 065 4,83 2019-06-28
SEB - 354 1,10 2018-07-28
SEB - 281 0,39 2017-07-28

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Linebelopp
2016-12-31

30932 000
30932 000
43 167 900
51336 000
52 380 000
12 666 900
16 000 000
15 000 000

252 354 800

0

Om fem dr beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 252 354 800 kronor.

Not 11 Stiillda siikerheter

Lénebelopp
2015-12-31

30 932 000
30932 000
47 026 800
51336 000
52 380 000
16 246 800
16 000 000
15 000 000

259 853 600

-0998 400

For skulder till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Motkonto korrigerad (omford) uigdende moms
Ovriga skulder

2016-12-31

280 000 000
280 000 060

2016-12-31
-51 868
546 590
494 722

2015-12-31

280 000 000
280 000 000

2015-12-31
-53 498
864 890
811392
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna 1éner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rdntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhafiningsavgifter
Upplupna driftskostnader

Upplupna reparationer och underhail
Beréknat arvode for revision
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