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Brf Hostfibblan 8
769621-8556

Styrelsen for Brf Hostfibblan 8, organisationsnummer 769621-8556, avger harmed féljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa grund av saddan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

Féreningens sate ar i Taby

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-08-04.

Ekonomisk plan registrerades ar 2011-05-06.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2023-10-31.
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2011-06-08

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet sedan 2015 till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader
i byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift fér flerbostadshus baserat p4 Skatteverkets takbelopp per
bostadslagenhet.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet.

Foérséakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i forsakringsbolaget If. | férsakringen ingar bland annat momenten styrelseansvar
samt férsakring mot ohyra. Férséakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg vilket innebér att medlemmarna pa egen
hand behéver teckna hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-06.
Pa stdmman deltog 36 medlemmar.
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Styrelsens sammansittning efter ordinarie arsstimma 2025-05-06

Ordinarie ledamoter:
Johan Nylund
Michael Godberg
Anders Hallberg
Isac Lindstrém

Ellen Hallensjo
Karolina Larsson

Suppleanter:
Dominique Wibble

Konstituering och forandringar i styrelsen

Vid det konstituerande styrelsemdétet den 19 maj 2025 beslutade styrelsen att konstituera sig enligt fljande:

Ordférande — Johan Nylund

Kassér — Michael Godberg

Sekreterare — Anders Hallberg

Vice ordférande — Michael Godberg

Styrelsen utsag aven representanter i féljande arbetsgrupper:

1. Ekonomi — Michael Godberg (sammankallande) med stéd av Johan Nylund

2. Underhallsplan — Michael Godberg (sammankallande) med st6d av Johan Nylund och Ellen Hallensjé
3. Lokaler — Anders Hallberg (sammankallande) med stéd av Isac Lindstrém

4. Boendemiljo — Michael Godberg (sammankallande) med stéd av Isac Lindstrém och Ellen Hallensjd
5. Boendekontakter — Ellen Hallensjdé (sammankallande) med stéd av Isac Lindstrém

6. Rutin — Karolina Larsson (sammankallande) med stéd av Anders Hallberg

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bjérn Axelsson
sammankallande, och Staffan Hedberg och Malou Wilson.
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Revisor
Auktoriserad revisor Eugen Voinitch

Information om fastigheten

Foéreningens fastighet, Hostfibblan 8, bebyggdes 1956 och 2001 och &r beldgen i Taby kommun. Féreningen férvarvade
fastigheten 2011-06-08 fér ombildning till bostadsréatt. Pa fastigheten finns fem (5) punkthus, tva (2) lamellhus, ett (1)
tvaplansliggande hus och tva (2) fristdende garagebyggnader i ett plan. Bostadshusen innehaller totalt 296 lagenheter
(varav 47 ar hyreslagenheter) och 23 lokaler. Dessutom finns 39 garageplatser och 147 p-platser.
Fastighetsbeteckning: Héstfibblan 8

Foéreningens adresser:

Kanalvagen 18-20
Korsvagen 1-5, 2-10, 16-30
Nasbylundsvagen 6-8
Ostra Banvégen 62-76

Nybyggnadsar: 1956 och 2001
Vardear: 1956 och 2001

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen, lagenhetsfdrteckningen samt fastighetsférvaltningen har under aret utférts av Delagott
Férvaltning.

Under aret byttes ansvarig férvaltare. Styrelsen har haft I6pande dialog med férvaltaren avseende kostnadsutveckling,
fakturering och uppféljning av utférda atgarder.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som arligen ses 6ver av styrelsen. Konditionsbesiktning av
fastigheten har utférts 2020.
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Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Brf Hostfibblan 8
769621-8556

Antal Total yta m?
1 rok 64 2189
2 rok 104 5935
3 rok 49 3 591
4 rok 24 2 326
5 rok 8 1099
Summa 249 15140
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?
1 rok 7 232
2 rok 27 1632
3 rok 9 669
4 rok 4 364
Summa 47 2 897
Totalt antal bostadslagenheter: 296
Total tomtarea: 30 639 kvm
Total bostadsarea: 18 037 kvm
- varav bostadsrattsarea: 15140 kvm
- varav hyresrattsarea: 2897 kvm
Total lokalarea: 5768 kvm
Total garagearea: 385 kvm
Totalyta 23 805 kvm
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Bostadsrattsavgifterna héjdes med 2 % fran och med 1 juli 2025.

Lépande reparationer har utférts till en kostnad av 654 944 kronor exklusive vattenskador.

Underhall enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 1.102.764 kronor.

Foreningen har under aret amorterat totalt 4.380.000 kronor pa féreningens lan.

Lan har omsatts och rantebindning har skett i syfte att minska ranterisken.

3 lagenheter som tidigare varit hyresratter har avyttrats under aret.

Hyresomférhandlingar har skett kontinuerligt med de lokalhyresgaster vars hyreskontrakt varit foremal for
omférhandling.

Underhall och investeringar

Stamspolning har genomférts.

Byte av elservis och elcentral har upphandlats och pabdérjats.
Malning av entréer i den aldre delen har slutférts.

Spolning av dagvattenbrunnar har utforts.

LED-belysning har installerats i hdghusens vindsférrad.
Utredning av energieffektiviserande atgarder har initierats.

Lokaler

Omférhandlingar och justeringar av lokalhyresavtal har skett under aret.

Arbetet med att omvandla tidigare Harkvartettens lokal till bostad har fortgatt, inklusive bygglovsprocess och
projektering.

Balkonginglasning

Styrelsen beslutade att ingd samarbete med Sakkes AB som leverantér av balkonginglasning i den nya delen. Bygglov
har beviljats fér delar av projektet och installationer har pabdrjats under aret. Arbete har aven inletts for att séka bygglov
for resterande balkonger samt for balkonger i den aldre delen.

Boendemiljo

Tva nya gungor har installerats.

Utveckling av innergard, exempelvis erbjudande om odlingslador, har pabérjats. Informationsinsatser har genomférts
avseende avfallshantering och ordningsregler.

Tvister
Ett antal forsékringsarenden avseende vattenskador har hanterats under aret.
Juridiska atgarder har vidtagits i ett &rende avseende stérningar och bristande efterlevnad av ordningsregler.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet (2025=1
470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025= 588 kronor) vid varje pantsattning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Styrelsens kommentar till arets vinst

Avrets resultat r i niva med foregaende ar, vilket till stor del forklaras av att planerade reparationer enligt
underhallsplanen inte pabdrjades under aret utan i stallet planeras att startas under 2026. Kassaflédet ar fortsatt
positivt, eftersom resultatet — i likhet med tidigare ar — belastas av avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens
likviditet.
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Framtida utveckling och arsavgifter

Foéreningen planerar att: « Slutféra byte av elservis och elcentral. « Genomféra filmning av avloppsstammar. « Fortsatta
arbetet med energieffektivisering. « Slutféra konvertering av tidigare Harkvartettens lokal till bostad. * Félja upp
ventilation och tekniska atgarder i lokaler. « Fortsatta starka féreningens ekonomi genom amortering och aktiv
l&anehantering.

Styrelsen beddmer att nagra stoérre hdjningar av arsavgiften inte planeras fér 2026, under férutsattning att
omvarldsfaktorer sdsom rantelége, inflation och geopolitiska férhallanden inte vasentligt paverkar féreningens kostnader
Genomféra dversyn av féreningens skyddsrum och eventuella atgardsbehov.

Medlemsinformation

¢ Under perioden har 20 (29) lagenhetséverlatelser &gt rum.

« Under 2025 har 3 st hyreslagenheter upplatits till bostadsratter.

¢ Dessutom har styrelsen beviljat 10 (7) andrahandsuthyrningar.

« Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsratt &r férverkad och féreningen ar saledes beréattigad att
saga upp bostadsrattshavaren for avflyttning om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

« Foreningen hade vid arets slut 350 (340) medlemmar.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 28 172 27 127 26 343 24 140
Resultat efter finansiella poster, tkr 3530 3323 - 1694 -11 042
Soliditet!, % 43 41 40 39
Réantekanslighet, % 21 22 22 25
Skuld/kvm bostadsréattsyta 17 319 17 818 18 235 18 246
Skuld/kvm totalyta 11 015 11199 11 439 11 447
Energikostnad/kvm totalyta 256 246 235 229
Sparande/kvm totalyta 319 263 312 288
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 816 814 820 742
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 44 45 44 45

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter fér
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintéakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Brf Hostfibblan 8
769621-8556

Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 257 318 889 48 364 486 678280 -121833792 3323006 187 850 869
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 4 552 537 -4 552 537 0
underhall
Medlemsinsatser 2 897 485 4482 515 7 380 000
Balanseras i ny rékning 3323 006 -3 323 006 0
Arets resultat 3530460 3530460
Belopp vid arets utgang 260 216 374 52 847 001 5230817 -123063323 3530460 198 761 329
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 123 063 324
Arets resultat 3530 460
Totalt - 119 532 864
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 5164 122
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1119 391
Balanseras i ny rakning - 123 577 595
Totalt - 119 532 864
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 28171 741 27 126 792
Ovriga rérelseintakter 3 0 7170
Summa rérelseintéakter 28 171 741 27 133 962
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -13 592 763 -13 646 107
Administration och férvaltning 5 -1 399 011 -1 339014
Personalkostnader 6 -630 089 -581 710
Avskrivningar -2 237 399 -2 237 399
Summa rérelsekostnader -17 859 262 -17 804 230
RORELSERESULTAT 10 312 479 9 329 732
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 315934 245 517
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 097 953 -6 252 243
Summa finansiella poster -6 782 019 -6 006 726
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3 530 460 3 323 006
RESULTAT FORE SKATT 3530 460 3 323 006
ARETS RESULTAT 3530 460 3 323 006
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 437 665 436 439 902 835
Summa materiella anlaggningstillgangar 437 665 436 439 902 835
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 437 665 436 439 902 835
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5217 81 609
Ovriga fordringar 101 337 634 916
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 706 549 689 582
Summa kortfristiga fordringar 813 103 1406 107
Kassa och bank

Kassa och bank 28 283 892 18 391 832
Summa kassa och bank 28 283 892 18 391 832
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 29 096 995 19 797 939
SUMMA TILLGANGAR 466 762 431 459 700 774

11 (18)



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Brf Hostfibblan 8
769621-8556

2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall

305 683 375
678 280

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

306 361 655

-121 833 792
3 323 006

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut

-118 510 786

187 850 869

203 200 900

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendereferens: 3434745

203 200 900

203 200 900

63 380 000
0

1454 614
145 837
707 767
2960 787

68 649 005

68 649 005

459 700 774
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01
2024-12-31

Not

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

9329 732

2237 399

Summa

Erhallen ranta
Erlagd ranta

11 567 131

245 517
-6 252 243

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Féréndring av rorelsefordringar
Férandring av rérelseskulder

5560 405

-808 710
97 463

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av bostadsratt

4 849 158

5785 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld

5785 000

-1 666 900

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

-1 666 900
8 967 258

9424 574
18 391 832
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Brf Hostfibblan 8
769621-8556

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Bokféringsnamndens allmanna

rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas

som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintédkter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det forekommer verksamheter

som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter individuell
bedébmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar varderas till det 1agsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
fér genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital. Arets underhallskostnader

redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnad
Ombyggnad

Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintékter
Bostader

Lokaler

Garage och p-platser
Kabel-TV

Ovriga intékter
Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgaster

Totalt nettoomséttning

Nyttiandeperiod (&r)

150

20-50

2025 2024
12 349 486 12 171 661
4703 723 4 536 006
9498 172 9100 789
1146 805 894 804
421 423 399 630
15770 123 14 931 229
36 023 19792
16 111 4112
52133 23 903
28 171 741 27 126 792
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Not 3. Ovriga rérelseintakter 2025 2024

Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersattningar och intakter 0 7170

Totalt évriga rorelseintakter 0 7170

Not 4. Operativ drift och underhall 2025 2024

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 915 984 937 002

Uppvarmning 3 482 928 3742 392

Vatten och avlopp 1691 793 1174778

Sophamtning 669 465 577 044
6760 170 6 431 215

Funktionell anldggningsservice

Hiss 85 826 114 233

Obligatoriska service- och besiktningskostnader 81472 36 244

Ovrig funktionell anlaggningsservice 70210 5850

237 507 156 327

Kopta tjanster

Fastighetsskétsel 444 252 455 395

Fastighetsstad 423 628 438 282

Tréadgardsskotsel 589 004 642 239

Snérdjning/sandning 238 750 422 297
1695 635 1958 211

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 870 852 868 202

Ovriga driftkostnader

Fastighetsférsakring 432 470 412 660

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 1 087 894 1076 480
1520 364 1489 140

Reparationer

Reparationer 1388 844 1 548 385

Underhall

Underhall 1119 391 1194 627

Totalt operativ drift och underhall 13 592 763 13 646 107
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Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 12 926 17 341

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 379 824 379 532

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning 381 082 356 596

Konsultarvode 7 409 30 000
388 491 386 596

Revision

Revisionsarvode 73 592 37 500

Kommunikation
Tele- och datakommunikation 0 5151

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 70 148 35771
Maklararvode 75 000 47 839
Konsultarvode 236 355 319734
Bankkostnader 17 149 14 083
Ovriga administrativa kostnader 0 7 324
Féreningsomkostnader 13 900 15429
Ovriga kostnader 131 626 72714
544 179 512 893
Totalt administration och férvaltning 1399 011 1339014
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 487 050 459 800
Sociala kostnader 143 039 121 910
630 089 581710
Totalt personalkostnader 630 089 581 710
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Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 335 609 802 335 609 802
Anskaffningsvarde mark 130 514 923 130 514 923
Utgaende anskaffningsvarden 466 124 725 466 124 725
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 26 221 890 - 23 984 491
Arets avskrivningar - 2237 399 - 2237 399
Utgaende avskrivningar -28 459 289 -26 221 890
Utgaende redovisat varde 437 665 436 439 902 835
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 331 600 000 298 400 000
Taxeringsvarde mark 145 159 000 177 000 000
476 759 000 475 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 419 000 000 416 000 000
Lokaler 57 759 000 59 400 000
476 759 000 475 400 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2027-06-28 4,32 % 43 107 900 43 107 900
SEB 2026-06-28 0,84 % 51 336 000 51 336 000
SEB 2028-08-28 2,79 % 30 932 000 30 932 000
SEB 2026-03-28 2,64 % 16 000 000 16 000 000
SBAB 2027-05-19 3,82 % 34 000 000 34 000 000
SBAB 2026-03-16 3,85 % 27 825 000 27 825 000
SEB 2027-03-28 2,96 % 9 000 000 11 000 000
SEB 2029-06-28 2,74 % 50 000 000 52 380 000
Summa skulder till kreditinstitut 262 200 900 266 580 900
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -95 161 000 -63 380 000
167 039 900 203 200 900
Not 9. Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 280 000 000 280 000 000
Summa: 280 000 000 280 000 000
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Underskrifter

Brf Hostfibblan 8
769621-8556

Taby enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Denna arsredovisning har godkants av styrelsen 2026-04-10

Johan Nylund
Ordférande

Anders Hallberg
Sekreterare

Ellen Hallensjo
Ledamot

Michael Godberg
Kassor

Karolina Larsson
Ledamot

Isac Lindstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Eugen Voinitch

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hostfibblan 8
Org.nr. 769621-8556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hostfibblan 8
for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och
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dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hostfibblan 8 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéallanden som ér visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Eugen Voinitch
Auktoriserad revisor FAR
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